SINTESE DE INFORMACOES

Como Orcar

1.  Caracteristicas dos orcamentos e recomendacfes

Parametrizado ou por estimati] _____Prelmnar_____| ____Evecuivo___|
e Usualmenteempregado para estuEHos Usualmente elaborado na fase ||de Usualmente elaborado na fase de

de viabilidade. planejamento da obra. planejamento da obra, com
« Projeto arquiteténico preliminar pu  Projeto arquiteténico preliminarge possibilidade de ajustes
apenas estudo de massa. célculo, instalagdes e especiais andamento (embora ngo

e Projeto de célculo estrutural incompletos. desejavel.

D

instalacbes ndo realizadas [ou Memorial descritivo dos acabamertos Projeto. arquitetnico executiyjo
incompletas. incompletos. de célculo, instalacBes [
+ Memorial descritivo dos acabamenfos Margem de erro aceitavel: de 109 a €speciais completos.
incompleto. 15%. ¢ Memorial descritivo dgs

« Margem de erro aceitavel: cercallde Margem de erro desejavel: cercal de acabamentos completos.

20%. 5% e Margem de erro aceitavel: de $%
e Margem de erro desejavel: cercalde a 10%.
10% e Margem de erro desejavel:rce
de 3%

Recomendacbes

e Levantar o maximo de informacdles Levantar o maximo de informac@es Levantar o0 maximo de

técnicas de itens representativos, |tais técnicas de itens representativos, |tais informacdes técnicas de itgns
como: fundacéo, estrutura, como: fundacdo, estrutura, instalagfes, representativos,  tais cor]o:
instalacdes, prazo da obra, outros. prazo da obra outros. fundagdo, estrutura, instalacfles
« Adotar duas metodologias pare Possibilidade de ajuste orgament@rio prazo da obra, outros.
obtencdo de intervalo de valofes quando concluidos os projeﬁtas Contemplar no orgamento |os
provaveis para a estimativa. executivos e memoriais. processos construtivos
» Contemplar no orgamento 0s prseses definidos pelo empreendedor.
construtivos  ja  definidos  pelo

empreendedor.

2. Leis sociais e encargos complementares

126,0%. No salario dos mensalistas, gira em tom@&0%. H
pequenas variages por regidao e também de acordoatguns,
itens das taxas de incidéncias ou de reincidéncias.
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v A Taxa de Leis Sociais Béasicas sugerida g&lia da Construcaala Editora PINI segue

a composicado mostrada na tabela "Taxa de leisistd@aicas e riscos do trabalho".

. TAXA DE ENCARGOS COMPLEMENTARES DE MAO DE OBRA

v A legislacgédo brasileira, principalmente apds armraoda Constituicdo de 1977, adicionou
varios beneficios aos trabalhadores que antesaficaa critério dos empregadores. Todos 0s
gastos que as empresas consideravam de caratertarmueram lancados como despesas
indiretas e compunham a composicéo da Taxa do B&idficio e Despesas Indiretas).

v A partir da lei 7.418/87 e decreto 95.247, que amam obrigatorias a gratuidade do
transporte entre a residéncia ao local de traldghgualquer trabalhador, varios outros beneficios
foram incorporados. Um deles é o fornecimento deesitacdo aos trabalhadores e, depois, o
lanche da manhéa de acordo com os Acordos Colaliwdsabalho entre os sindicatos patronais e
dos trabalhadores de cada regido. A obrigatoriedad®rnecimento do EPI (Equipamento de
Protecdo Individual) previsto no art. 166 da CLToii€olidacéo das Leis do Trabalho), so foi
regulamentada com a edicdo da Norma Regulamenthifio@relativa a esses equipamentos.

v Todos esses encargos estdo relacionados diretanderftencdo de cada um dos
trabalhadores e, portanto, se constituem em Eng&gmplementares de méao de obra, devendo
ser somados as Leis Sociais antes de serem a@iaadaespectivos salarios. Portanto, deixaram
de ser Despesas Indiretas para se tornarem part€udtos Diretos. As formulas para o célculo
desses Encargos Complementares sao apresentagpsra s

. CALCULO DOS ENCARGOS COMPLEMENTARES - FORMULAS

BASICAS

Vale transporte:

- [(ExCLxNé (SxD,ﬂﬁj] —

Vale café da manhi :

(CxN - (0,033x5xzzjm:|,c-1] S

V= [ <

Wale almogo ou jantar:

_— [c;cN;c 0,95]

=100

Sendo:

C, = tarifa de transporte urbano;

CJ = custo do café da manhi;

C, = wale refeicio — definido em Acorde Sindical;
M = mimero de dias trabalhados no més;

& = saldrio médio mensal dos trabalhadores.
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Exemplos priticos:

(2x2,90x22 - (aun,nmn,nﬁj] <100 = 9.95%
¥

VT= [
200,00

Ve o [z,nuxzz - (0,033x800,00%22)%0,01 | 1100 = 4 7794

200,00

10,50022%0,95

] x 100 =2543%
300,00

VR=[

Total de Encarges Complementares = 40,15%

EQUIPAMENTO DE PROTECAO INDIVIDUAL

I PIF1+P2F2+P3F3+ .PnFn
EFI = M1 x 100 =
3

. FERRAMENTAS MANUAIS

I P1IF1+P2F2+P2F3+ ...PnFn
FM = N1 x 100=
5

4 No caso do EPI, aplica-se a féormula considerandtoaunédio mensal por operario de
R$ 20,00. Portanto, para um salario médio de R$080@hega-se a taxa de EPI de 2,5%.
Para ferramentas manuais, deve-se aplicar a foroomsiderando o custo médio mensal por
operario de R$ 8,00. Portanto, a taxa de FM é@.1,

TAXA. DE LEIS SOCIALS BASICAS E RISEOS DD TRABALHO

A1 PrevidEncia Socizl 20,00 20,00
a2 Fundo de Garantia por Tempos de Servigo 200 S0
A3 Sakario Edwecagie 250 Z50
a4 Servige Socialda Indistria (Sosi) 150 150
A5 Servige Madosal deAprendizegem Industeial (Sensi) 100 100
_&6 &Eﬂqodeﬁpoioé Egﬁusmh‘lédin Ernm&blue} Qa0 _qm
o7 Instiute Macional de Colenizagio e Reformadarisia (Encra) Q20 020
Az Sequr o Contraficidente de Trabdho (I0NS5) 200 300
a9 Servigo Sacial da Indistria da Constriscio (Seconci) 100 100
A - Encarges Sodiais Basicoes 370 27,80
El Ropouso semanal o fofados 22,00

B2 Aancilio enfermidede {*) i)

EBZ Licenga-patemidade (] .34

B4 13 salario 10,57 822
EE Cias de chuwa, faftas justi , eutras dificuldidesgrave s falts cu atmso ms entrags de misteriais ¢ sarvigoes (%) | 457

B — Encargos Sociois que recebem incid éncia de*"A™ 39,17 .22
21 Dapisite despadida injuste 50% 57 [ 42+ (AZ +B)] 557 433
2 Farias indanizadas 14,06 10,93
c3 Ayisn prévio (ndenizada)(*) 13,32 1,20
C — Encargos Sociais que ndo recebem incidéncias de A" 32,74 25,45
Ol | Reincidéncia de A7 scbre "B 14,BE 311
o} | ReimcidEncia de “AR" sabre “CE 105 052
D —'I'-btgl_gas taxas de reincidé@ncias 15 .28 3,92
E— TOTalL DE LEIS SOCIAIS L25.58% F5,40%

Rua D. Jodo, n.° 14 — Vila do Rei | — Parque 1&P®9.054-000 - Fone: (92) 8133/8090
Manaus/AM — E-Mail cipl@uol.com.br Home Page http://irapuama.com.br




3.  Como orcar administragao local

. O que deve ser considerado nos célculos da admimétdo local e como fechar a conta

v Uma planilha de or¢amento é composta de custoodeete BDI (Beneficios e Despesas
Indiretas). O custo direto é desdobrado em diretalieeto, sendo o primeiro formado principalmente
pelos custos unitérios dos varios servicos a sexaoutados e 0 segundo correspondente aos servigos
de apoio para a execucao da obra, também chamades\icos de infraestrutura.

v Na elaboracdo de um orcamento de obra, um dos cemfEs do custo indireto sdo os gastos
(mensais) com a administracao local, cujo calcelpedde do prazo da obra. De 1985 para c&, quando
foi decretada a gratuidade de transporte aos emmppegdas empresas, muita coisa mudou na
legislacdo, impondo uma série de beneficios aobaltradores, tais como alimentacdo, EPI
(Equipamentos de Protecao Individual), mobilizagé@siobilizacdo etc. Anteriormente, esses itens
eram considerados despesas indiretas e faziam garmmposicdo do BDI. Com as mudancas,
deixaram de ser contabilizados como despesa iagisga compor a planilha de custo direto.

v Apesar disso, 0s gastos com administracdo locabidegam muito tempo para serem, enfim,
interpretados como custos e ndo como despesatmdiférias decisdes e acorddos do TCU (Tribunal

de Contas da Unido) confirmam essa posi¢ao.
. Como calcular

v Os itens de gastos na administrag@o local sdodmsite constituidos de pessoal, aluguéis,
materiais e contas de consumo, como se obsenimntagdo abaixo. O célculo considera trés obras
de edificacdo (de R$ 1 milhdo, R$ 10 milhdes e B rhilhdes), a serem executadas em trés meses,
dez meses e 24 meses, respectivamente. Para micélculo dos custos da administracdo local, é
preciso estimar a estrutura de apoio necessaidaqoua a obra tenha um desenvolvimento adequado e
possa ser realizada no prazo previsto.
4 O custo de administracdo local exige uma cuidadestiacdo da necessidade de pessoal e
consumo, bem como da adequacdo de salarios vigaeoteasercado ou a determinada empresa.
Acompanhe, na tabela a seguir.

CONSUMOS DA OBRA - CUSTO MENSAL

1 | Limpezashigizne 250,00 FEO00 1.750,00
2 [Material de escritdria | 200,00 00 00 2.200,00

3 |Energia el &trica 270,00 50,00 1.800,00

4 | hguadesgoto 150,00 420,00 1.260,00

5 | Conta detelefons 550,00 1.540,00 2.340,00

& | vale refeicio 1.980,00 E.720,00 13.640,00
7 |Vale tranzparte 110880 003,20 763840

8 |Combustiveizidlea | 480,00 980,00 2.600,00
TOTAL 5.428,80 14.163,20 34.678,40

OBS.: vale refeigcéo e vale transporte se referem ao pessoal da

administracéo local
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CONSUNMOS DE ALUGUEL MENSAL
1

Imdvel 100000 2 500,00 10.000,00
2 Mabiliario 200,00 00,00 2.000,00
3 Byuipamentos 200,00 F00,00 3.000,00
de Informatica
4 | WVeiculo leve 120000 |240000 4,500,000 [ 4 weiculas)
(2 veiculos. )
5 Caminhio = 1.800,00 2.600,00 (2 carmninh@es)
TOTAL 2.700,00- | 5.500,00 23.A400,00

OBS.: 1 - ndo considerar aluguel do imével se for paga instalagcdo do canteiro. 2 - aluguel de
equipamento de informatica inclui impressora, manutencdo, software, banda larga e toner.
Aluguel de veiculo leve e caminh&o engloba manutencao, IPVA (Imposto sobre a Propriedade de

Veiculo Automotor), licenciamento e seguros.

RESUMO GERAL
I T T N T T
1 Pessoal — administrative local 29.581,50 Q7 B4550 29163770
2 Consumos da obra 5.428.80 1416320 H.ae78 A0
3 Aluguéis 2.700,00 E.500,00 23,400,000
TOTAL 37.710,30 117.509,70 5.7 16,10
PRAFOS DE EXECUCAD 3 meses 10 meses 24 meses
4 Custototal da administragio local 113.130,90 1.175.097 00 5.393.185 40
5 Taxn em relacdo ao total 1131 11.75% 5,39%

CUSTO COM 0 PESSOAL - QUANTIDADE DE MAO DE OBRA MENSAL

1 Gerente da obra 1 1323000
2 Engenheire coordenador 1 £.650,00 1 F.71800
3 Engenheire de planejamento 1 L.BRe00
4 Engenheira de seguranca 1 L4560
E Engenheiro de abr 1 4.890,00 3 L.24300
& Orgamentista 1 4.560,00
7 Engenheira jinior 1 3.200,00 1 A.508,00
g Mestre de obras 1 3.200,00 1 4.230,00 3 4.480,00
Q Téonioo de edificagio 1 282000
10 Gerente de administragio 1 3.800,00 1 454600
11 Técnico de medigio 1 2.540,00 2 2.870,00
1z Encarmegado de passoal 1 2.320,00 1 2.860,00
13 duziliar de pessoal 1 1.530,00 2 1.83400
14 Contas a pagar 1 1.870,00 2 1.960,00
15 Secretaria 1 1.250,00 2 1.530,00 2 204500
14 Digitadar 1 1.230,00 3 1320000
17 Cormprador 1 2.040,00 1 2.580,00 2 2.890,00
18 | Topografo 1 4.230,00
12 fuziliar detopdgrafo 2 1.340,00
20 Recepcionista 1 1.030,00 2 1.245 00 3 1.380,00
21 Parteiro de guarita 2 105,00 4 1.156,00
2 Al mowarife 1 1.190,00 2 1.5E0,00 4 224500
an Me-:.anlcn.-’enu:arragad-:- da 1 2.934,00 a 2,367 00
equipamenta
24 Seguranga 2 1.670,00 4 1.870,00
25 WVigia 2 260,00 4 840,00 a 850,00
] Faxineirm 1 820,00 2 520,00
27 Copein 1 o000
28 Motorista 1 1.540,00 2 1.980,00
Tatal 7 L5.290,00 [26 S2.8%0,00 52 L57.642,00

OBS.: para calcular o custo dos salarios multiplicar por 1,85 (Leis Sociais).
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4.  Rateio da administracao central
v' Como estipular, com bases objetivas, a taxa do compente mais significativo no calculo
do BDI
4 Uma das questdes menos transparentes e mais @atittas na composicao da taxa
do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) é a taxeatkio da administragdo central, parcela
mais significativa das despesas indiretas.
4 O principal argumento dos orgaos publicos quantpwtam uma taxa simbdlica para
esse importante componente do BDI € o de que asesagppossuem diferentes estruturas
administrativas e, consequentemente, despesasetaglirvariadas, sendo de dificil
configuracdo uma taxa comum que sirva a todasel@sdeterminado processo licitatorio.
4 Até certo ponto, esta pode ser uma boa justifiaatiporém, com a crescente
regulamentacdo da legislacdo, sobretudo da corgafidical, esse assunto deixa a area de
especulacdo para se tornar uma questédo objeticaléael por meio dos balangos anuais que
as empresas estao obrigadas a apresentar a Heamtal.
4 Atualmente, em funcdo do rigor das fiscalizacodmutaria e fiscal, acrescidas das
rigidas regras de contabilizacéo e de fechamerdddiancos das empresas, € possivel obter,
por meio de amostragem, a média mensal dos gastadministracdo central das empresas
concorrentes e o respectivo rateio em funcao dw dal obra a ser licitada.
4 Para isso, basta tomar as despesas operaciontidgasam balanco anual da empresa
com as adicdes e exclusdes determinadas pelaalgiyske dividi-las pelo faturamento no
mesmo exercicio. Sabe-se assim a taxa de admidistigeral da empresa. A seguir, uma
forma simplificada de obter o calculo.
v Calculo da taxa de rateio da administracao central:
Taxa de Rateio = Dmac x FMO x N x 100 =
FMAC x CDTO

Dmac = Despesa Mensal da Administracao Central

FMO = Faturamento Mensal da Obra

N = Prazo da Obra em Meses

CDTO = Custo Direto Total da Obra

Exemplo de algumas despesas que compoem a Administracao Central:
Estrutura minima de administracdo central compativé com faturamento de R$

3.000.000,00 mensais da empresa
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lmem |DEscricAn [ensTamensa | SusToTAC

Despesas gersais

1 Alugusl da s=de 15.000,00
(FEO @ x RE 20,003 1

2 IPTI = outras taxas referentes 2.600,00
Ao imdwel

= Computadores, impressoras = 1.500,00
copiadoras (10)

a “eiculo leve de carga — aluguel 2 .000,00

5 Weiculo leve parn fiscalizagio (21 — 2.800,00
alugusl

& Automéwel para diretoria (2) — 4.000,00
aluguel

S Consurmc de ensrgia, agua, gas, E.£00,00
combustiveis

= Consumc de material de escritéric 1 .=00, 00

o Consumo de material de limpesa FOo o0

10 Ligagd=es td =fdnicas 2.S00,00
(fimas = celulares)

11 Alimentagsce — vale-refeigao .500,00
(25 funcioni rios)

1z Transporte — vale-transports F.0S0,00
[ 2E funciondrios)

1= Seqguro de veiculos (5] — 1.700,00
colisio e moubo

50.0S0,00 50.080,00

Pessoal

14 Superintendents geral 1=.000,00

ic Gerente administrativo-financeiro 1z. 500,00

1& Gerente de obras 10.200,00

ir Gerents cornercial 10.400,00

ET) Engenheiro orgamentista .00, 00

1o Contas a pagar .00, 00

=0 Comprador 4.500,00

21 Almowarife (2) Z.5600,00

2z Auxilia res () 420000

=3 Secretdria s&nior Z.E00,00

=4 Secretaria jinior Z.000,00

=5 Recepcionista (2] Z.000,00

26 Motoristas (3] 5.400,00

27 Wigias (1) Z.500,00

=8 Felador 1.050,00

=0 Office-boy AE0,00
Soma 93.930.00

=0 Leis sociais 76,27% 71.6490.41 165.570,09

=1 Pri-labore de dois dirstores Z0.000,00

£ TMES (20,0048) 4.000,00 24.000,00
Servigos terceirizados

=3 Assessoria conti bil 5.000, 00

=4 Assessoria juridica Z.000,00 2.000,00

247 G501

2 - Considera-se o vale-refeicdo de R$ 10,00 pada c
funcionario durante 22 dias do més.
Calculo do rateio da administracao central
Célculo da taxa para um contrato de R$ 6.000.000a08 ser executado em 10 meses. Custo
Direto de R$ 4.500.000,00
Rateio = Dmac x FMO x ¥ 100 =
FMAC x CDTO
Rateio = 247.650,41 x 600.000,00 xX4.000 = 11,00%
3.000.000,00 x 4.500.000,00
Portanto, a taxa de rateio da administracédo cedtnalminimo de 11,00% para essa hipotese.

OBS.: A taxa de rateio de administracdo centrakpadiar de 8,0% para empresas de grande
porte até 20,0% para empresas de pequeno porte.
Para os efeitos deste estudo considera-se um BBRB@3%, podendo ser refeito o calculo

para outros percentuais de BDI.
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5. Custos diretos e indiretos

v Como diferenciar custos diretos dos

indiretos e calcular o BDI

4 Quando alguém se propde a orcar L} :
obra de construcéo civil, muitas vezes a
cometendo um erro banal sobre o pont
vista técnico. Nao sabe diferenciar o con
de custos com o de preco. Nao conseg
distinguir custo direto do custo indireto.
diferencas fundamentais que podem n:
tarde trazer grandes dores de cabeca |
guem orca ou para o proprietario da obra.
artigo se propde a esclarecer definitivam ;
todas essas duvidas. ;
- CALCULO DOS CUSTOS DIRETOS

4 O Custo Direto se refere ao conjunto de servicaessarios para compor o produto
final, que é a edificacdo em si, e é constituidogésumos representados por materiais,
equipamentos e mao-de-obra.

v Assim, tendo o projeto em maos, precisamos lisidod 0s servicos que deverao ser
executados e lancados numa planilha (Planilha d#o€)) levantar os seus quantitativos e
calcular os Custos Unitarios de cada um desseggerv

v Os Custos Unitarios sao calculados pela Composied@ustos Unitarios, onde vamos
encontrar os indices de consumo de materiais, @ride horas necessarias para cada tipo
de trabalhador, nimero de horas de equipament@sgaala unidade de servico, sobre o0s
quais serao aplicados respectivamente os precogdm=do de salarios, materiais e horas de
equipamento.

v Cotar os precos de materiais e de equipamento® néoa tarefa dificil, pois basta
fazer uma consulta junto aos varios fornecedoresngio de telefonemas ou fax, ou mesmo
indo diretamente as lojas de materiais de congirpaéa obter pessoalmente os precos.

v J& no caso de salario dos trabalhadores, a cotag#im pouco mais complicada.
Normalmente cada especialidade tem como base @&sosatle mercado. Caso contrario, ha
gue obedecer ao piso salarial estabelecido nadaissbletivo com os trabalhadores. Sobre o
salario deve ser calculado as Leis Sociais basataamente em torno de 126,00%, o que
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equivale multiplicar o salério por 2,26%. Além dispela atual legislacdo, o construtor é
obrigado a fornecer transporte gratuito, café dah@aalmoco, EPI (Equipamento de
Protecao Individual) a todos os trabalhadores -os8ohamados Encargos Complementares
de méo-de-obra, 0 que onera o salario em mais oos1,0% e significa multiplicar o valor
do salario por 2,76%.

v Calculado todos os custos unitarios, estes sdadascna Planilha de Custos e
multiplicados pelos respectivos quantitativos. Assobtemos os custos de cada servico e,
somados todos eles, obteremos o subtotal dos dbs#ies.

. CALCULO DOS CUSTOS INDIRETOS

v Na mesma planilha, agora vamos calcular e lan¢c&@ussos Indiretos. S&o aqueles
servicos de apoio necessarios para executar a Amas de comecar a construcao,
precisamos implantar o "canteiro de obra", que isdtala¢cdes provisorias de escritorios,
banheiros, vestiarios, refeitorios, depositos deeras etc., que séo exigidos pela legislacéo,
mais um custo mensal de Administracdo Local, ctuidd pelo engenheiro de obra,
funcionarios administrativos, consumo de energiaagatelefones, materiais de limpeza etc.
Além disso, ha também os custos de Mobilizacao smobilizacdo, no inicio e no final da
obra.

v Aqui, uma observacao importante. Quando alguénefeeer ao Custo de Obra, deve
ser verificado se nesse custo estao incluidos e®€indiretos ou ndo. Em geral, os valores
de custos unitarios por metro quadrado de consirpgBlicados pelas revistas especializadas
nao incluem os Custos Indiretos nem os custosvetahos projetos arquitetdnicos, calculo
estrutural, de instalacdes elétricas e hidraulicasyimento de terra, fundagbes especiais,
ajardinamento, muramentos, taxas e emolumentosieneracdo do construtor etc. Portanto,
para se ter o CUSTO REAL da construcédo, tudo iss@ der levado em conta, antes de
aplicar o BDI, que falarei em seguida.

v Calculado o total do CUSTO (direto e indireto), gpase obter o orcamento é
necessario calcular o BDI (Beneficio e Despesaiseitag). O BDI é uma espécie de margem
gue se aplica no comércio para calcular o pregegedda. Assim, se 0 comerciante compra no
atacado uma geladeira, € necessario aplicar umgemasobre o0 mesmo, que € representada
pelo aluguel da loja, salarios dos vendedores, rgasaprevidenciarios, despesas gerais,
consumo de energia elétrica, agua, telefones estosldributos, principalmente ICMS, entre
outros, e mais o lucro do comerciante. As margensainerciante em geral vao de 50% a
100% do Custo inicial.
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v No caso da construgéo civil, chamamos essas madgeBDI, que sdo compostas,
principalmente, pelo Rateio da Administracdo Ceénfbespesas Financeiras de capital de
giro, a Taxa de Risco do Empreendimento, todosilogtds federais e municipais, despesas
comerciais e evidentemente o lucro do empreendétoiconstrucdo, o BDI vai de 30% a
40% do Custo.

v Antigamente, varios gastos que hoje sdo custosmoca Administracdo Local,
Alimentacdo, EPI, Mobilizacdo e Desmobilizacdo anerconsiderados Despesas Indiretas
porque as empresas assumiam voluntariamente ess#ss,gembora ndo estivessem
obrigadas a fazé-los.

v Entretanto, quando passaram a ser obrigadas pa diar legislacdo, deixaram de ser
despesas indiretas e tornaram-se um dos comportentesstos. A partir dai, esses gastos nao
fazem mais parte da composicéo do BDI.

¢ALCULO DO BDI
O BDI ¢ calcunlado pela seguinte férmula:

BDI = [(Lkﬂluililiﬂ_l)] =

1- (t+s+c+H)

Sende:

i=Taxa de Administracio Central

r= Taxa de Risco do empreendimento
f = Ddespesas Financeiras

t = Tributos Federais

s=153

c= Taxa de Comercializacio

1= Lucro

Sendo:

I = Taxa de Administracao Central

r = Taxa de Risco do empreendimento

f = Despesas Financeiras

t = Tributos Federais

s=ISS

c = Taxa de Comercializacao

| = Lucro

v O BDI depende principalmente da taxa de AdminigivaCentral, que é funcéo do
porte e caracteristica da empresa. Essa taxa darg® a 18%, dependendo da empresa
construtora. Essa taxa ndo deve ser "chutada" e pedcalculada pela analise do balanco
anual da empresa, dividindo-se as despesas opaecpelo faturamento, menos as despesas

financeiras e comerciais, que fazem parte de aetmoda composicao do BDI.

Rua D. Jodo, n.° 14 — Vila do Rei | — Parque 1&P®9.054-000 - Fone: (92) 8133/8090
Manaus/AM — E-Mail cipl@uol.com.br Home Page http://irapuama.com.br




v Outro componente importante, além das despesdsateifamento do capital de giro
e taxa de risco do empreendimento sdo os tribetsrdis que dependem da opcédo contabil
da empresa construtora. Ha trés situacdes diferguaea o calculo dos tributos: Lucro
Presumido, Lucro Real e Supersimples. No Lucroupneto, além do PIS/Cofins de 3,65%,
tem que ser recolhido 1,2% de IRPJ (Imposto de &dedPessoa Juridica) e 1,08% de CSLL
(Constribuicdo Social sobre o Lucro Liquido) sobrealor de venda ou da fatura. No Lucro
Real, os 3,65% do PIS/Cofins € igualmente recolisiolore o total da fatura, mas o IRPJ e
CSLL sao recolhidos sobre o lucro obtido no balaapoal da empresa. No caso do
Supersimples, esses tributos e mais 0 ISS sédo pagus taxa Unica proporcional ao valor do
faturamento anual da MP (Microempresa) e da EPR(&sa de Pequeno Porte).

4 Quanto ao ISS (Imposto de Servicos de Qualquerrbzd) pago ao municipio do
local de execucdo da obra, pode variar de 2,0%0% Sobre o valor da mé&o-de-obra
(servigos) constantes do orcamento.

v A taxa de comercializagdo é calculada pela somtdies os gastos havidos para a
obtencdo da obra (gastos com a participacdo ens tadalicitacdes, estudos, propostas
técnicas, taxas, emolumentos, viagens, estadigsdetindo-se pelo faturamento global da
empresa.

v E, finalmente, para completar o calculo do BDI tergae falar da taxa do lucro que o
investidor pretende cobrar. Nao se trata de umedtimiho que o empresario pde no bolso que
sobrou das operacdes e feliz da vida vai tirar $&r@es no Caribe. Na realidade, o Lucro é
definido como uma parcela destinada a remuneraustocde oportunidade do capital
aplicado, a capacidade administrativa, gerendiateoldgica adquirida ao longo dos anos de
experiéncia no ramo, responsabilidade pela admagébd do contrato e conducédo da obra, por
estrutura organizacional da empresa e investimentgogormacéo profissional e do seu
pessoal e criar e manter a capacidade de reinvesproprio negécio. E por tudo isso que a
taxa de previsao de lucro ndo deve ficar por meedk),0%.

. CALCULO DO ORCAMENTO OU VALOR DE VENDA

Para o calculo do orcamento usa-se a seguinte férmu

PV =CD (1 + BDI/100)

Sendo:

PV = Valor de Venda ou Orcamento

CD = Custo Direto

BDI = Beneficio e Despesas Indiretas em valoresgoenais
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6. Instalacfes de canteiro e servicos técnicos e adisimativos

. As orientacdes para a orcamentacdo das Instalacbde Canteiro e Servicos Técnicos e

Administrativos Operacionais da Obra

4 Na elaboracédo

orgamentos para constru
de edificacbes, os ite
principais de servico
"Instalacbes de Canteiro” ¢
"Servicos Técnicos 3
Administrativos Operacionais da Obra" sdo relewanéen relacdo ao custo total da
construcdo. Seus pesos percentuais representatevasustos variam de 3% a 5% para
Instalacdes de Canteiro e de 10% a 20% para og:8&vecnicos e Administrativos.

4 As informacfes técnicas que subsidiam suas estiasagdo fornecidas pelo setor
técnico de producdo da construtora, e em algungscéaambém pelos técnicos da
incorporadora no que diz respeito a prazo, quadidadusto.

. Instalacoes de Canteiro

4 E fortemente recomendavel a realizacdo de projta @ implantacdo do canteiro da
obra, que deve contemplar as quantidades e as asedid tapume, barracdes, silos,
equipamentos de producgdo, andaimes, torres parsptrdes, equipamentos de protecdo e
seguranca. Esse projeto deve ser desenvolvido petgenheiros responsaveis pela
construcdo da edificacdo, com a participacéo darenesio encarregado da obra, por se tratar
de profissionais com experiéncia pratica de camtpara avaliar as questdes criticas que
possam ocorrer no decorrer da construgao.

v Cabe a equipe técnica, em conjunto com o orcant@néiselacdo custo-beneficio na
avaliagdo da compra ou locacdo de equipamentostamsis do canteiro, considerando o
prazo de execucdo, as facilidades de deslocamen®ssustos com manutencédo, 0sS
reaproveitamentos, a possibilidade de revendaapada utilizagao.

v Em relacdo as instalages provisoérias de cantem@somendavel sempre que possivel
projeta-las para que a sua execucao seja pamagéb definitiva, reduzindo custos e prazos.
Citamos a execucdao das instalacdes de rede delaguasgoto e gas definitivas em vez das
provisorias. A execucdo de muros de divisas dererdefinitivas reduz custos com tapumes,

assim como os gradis e muretas de seguranca tlefinde projeto nas escadas e varandas
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reduzem custos com as protecfes provisorias. Augfiecdas alvenarias de periferia nos
pavimentos das edificacbes permite a reducdo detoxicom servicos de protecao de
pedestres, beneficiando também o empreendimento.

A titulo de exemplo, descrevemos os itens contesioglam orcamento:

| BEstRigAn
Torre corn guincho —compra ou aluguel

e

unidade ou mas

Sarra de corte de madeira— compra ou
aluguel

unidade ou mas

Betoneira para concreto — compra ou
aluguel

unidade ou méas

Maquina de furar —compra ou aluguel

unidade ou més

Maquina de cortar cerdmica — cormpra ou
aluguel

unidade ou més

Relbgio de ponto — compra ou alugual

unidade ou mias

Bebadouro — corpra ou aluguel

unidade ou mas

Martelete —cormpra ou aluguel

unidade ou més

Maquina de corte o dobra de farro —
campra ou alugueal

unidade ou més

asgoto, gas

Andaime para revestimento de fachada — miés
aluguel ou compra

Montagern e desmontagem de unidade
equiparnentos

Manutengio de equipamentos més
Instalagbas provisérias de agua, luz, pontos

Dernoligio m?, rid, unidade
Barracdes m?

Tapurna m?*

Mobiliario de escritdrio unidade

Placas de obra unidade
Matariais @ equipameantos de seguranga unidada, r
Ferrarmentas basicas unidade, m?
Bandeja da protecdo de pedastres m?, mas

. Servicos Técnicos e Administrativos Operacionais

4 Considerando a importancia desses servicos peleseatividade dos custos e pelas
caracteristicas dos itens, é necessaria uma anéli®a no dimensionamento da equipe para
garantia de qualidade do empreendimento, assim @are a otimizacdo dos custos. Seus
componentes praticamente ndo estdo associados dacfom dos servicos dos projetos
arquiteténicos e complementares.

v As especificacdes para esses servigos, assim cemdaisiensionamento, cabem a
equipe de producédo de construcdo e ao orcamemtistasubsidios do mestre e encarregados
pela experiéncia pratica desses profissionais.

4 Uma grande parcela desses custos esta associgtazaoda obra. Dessa forma, é
relevante que sempre que possivel a construcamgdoeendimento e desses servigos sejam
determinados no seu prazo técnico 6timo. O acré@scienum ou mais meses resulta em
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acréscimo de custos operacionais, ndo sendo pbas$um compensacdo. Por outro lado, a
reducdo de um més ou mais resulta em economia dewsc operacionais para o0
empreendimento.

A titulo de exemplo descrevemos os itens conteroglach orcamento:

[ nescrigan | umipaoe
Re;rat_:la de entulho I'I'-I3
Locagao da obra m#
Impostos & taxas — alvard, ART, ligagdes provisorias m#
Despesas com enargia eldtrica mes
Despesas com agua e esgoto mes
Dospesas com ascritdrio da obra s
Despesas com telefona mes
Transportas diversos mes
Seguro de responsabilidade civil 2 incandio m#
Bandeja de protegio de pedestres me
Tela de protegao em ndilon m?
Andairnes para revestimmentos e pinturas m#
Elaboragio de mapa de riscos unidade

Elaboragao de PCMAT — Prograrma de Condigdes e MeioAmbiente do unidade
Trabalha

Acompanhameanto PCMAT — Programa de Condicdas a Meio Ambienta | mis
do Trabaltho

PCMS0 — Programa de Controle Médico de Sadde QOcupacional meés
Auxilio alimentagio =]
Auxilio transporte mes
Engenheira Mmies
Mastre mes
Estagiario mes
Técnico de adificagteas mis
Apontador s
Vigia mes
Almaxarife mes
Padreiro mes
Carpintairo mes
Servants mes
Guincheiro mes

. Conclusao

v As instalagbes de canteiro e os servigos técnicagngnistrativos operacionais néo
sdo obtidos pelos levantamentos dos projetos atqoitos e complementares do
empreendimento.

4 Eles resultam do conhecimento técnico da equipgrdducdo para o adequado
dimensionamento operacional na implantacdo do icantia obra, no dimensionamento e
definicdo de equipamentos e ferramentas, assim dansgjuipe operacional para a execucao
da obra.

4 Considerando sua importancia técnica e financéifandamental que as definicbes de
processos, selecdo de pessoal e dimensionametd@sreassociados a qualidade da obra, ao
prazo de execugao, aos seus custos e riscos.
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7.  Indices de consumo de obras de saneamento
. A apropriacdo de indices de consumo e construcdo dasto unitario em obras de redes

de esgoto
v Neste artigo sdo apresentados indices de consustidesoa partir da coleta de dados
de produtividade de equipes que executam redessdetoe na obra do Sistema de
Esgotamento Sanitario da Avenida das Torres emJ8&86é (SC), implantada pela Casan
(Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento),eeutasa pela empresa Cosate
(Construcdo Saneamento e Engenharia).
v A apropriacdo de indices de consumos de mao de ®beguipamentos é uma
ferramenta de suma importancia em orcamentos wdta@l engenharia. A etapa de
orcamentacdo tem o objetivo de apresentar um pfiegd referente a execucdo de
determinado servico. Ja a etapa de gerenciamerifca®s custos relacionados a execucéo
do projeto e, dessa forma, mantém o controle sobi@istos sem que haja a perda do lucro
almejado na fase de orcamentacao.
4 O controle e o planejamento de um projeto someitgessiveis com o conhecimento
detalhado dos itens que o compdem. Dentre essedpale obra e equipamentos sdo os que
apresentam maior peso no custo total do projeto.
4 Uma obra de execucédo de redes de esgoto envoletadsticas técnicas peculiares,
como grandes volumes de escavacéo, tipos de selovapiam ao longo das escavacgoes,
presenca de rochas coincidentes com o tracadodéa mecessidade de se fazer a troca do
material escavado, rebaixamento de lencol freatiterferéncias com redes de aguas ou
galerias pluviais. Esses fatores interferem diretamna produtividade das equipes.
4 O correto dimensionamento das equipes em termapiaetidade de méao de obra e
equipamentos é vital para o bom desempenho dotprojgna vez que em obras de
engenharia devem ser estabelecidos os prazosma semepridos e, também, a necessidade do
controle de custos para que ndo ocorra a perdaaio almejado pela empresa contratada
para executar o projeto.
v Atualmente é possivel dispor de dados de prodaiilddde homens e equipamentos
em publicacdes especializadas. No entanto, esdegednservem apenas como referéncia. O
ideal é que cada empresa possua um banco de diago® mle acordo com as praticas da

empresa e o tipo de obra.
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. METODO

v O método utilizado para obten¢do dos indices dewbnns das equipes que executam
redes de esgoto na obra do Sistema de Esgotamanii@dr®® da Avenida das Torres foi 0
acompanhamento diario das frentes de servico. iBsma tomou-se nota da quantidade de
rede executada, em metros por dia e, posteriormestedados de produtividade foram
confrontados com a folha de ponto dos funcion&iasjuipamentos pesados utilizados na
execucao da rede coletora.

4 Também foram registradas as condicdbes em que f@vado o terreno para o
assentamento de tubos, como por exemplo: condig&wld, argiloso ou arenoso; presenca
ou ndo de agua no solo; tipo de escoramento utdiza

4 Com os dados levantados foram elaborados os indécesnsumo para a execucao da
rede coletora. Nesses indices estdo incluidos ngc@® que diariamente se repetem:
rompimento e abertura do pavimento, escavacao,agemt do escoramento, assentamento
do tubo, reaterro e compactacdo do solo. Incluenbéan a execucdo de pocos de visitas
(PVs) e a passagem sob interferéncias.

v N&o estdo incluidos nos indices os servicos refsenrepavimentacao e acabamentos dos
PVs, pois esses servigos sao executados posteni@ipa equipes distintas das que assentam
tubos de esgoto.

TABELA 1 - CONSUMOS PARA EXECUGAO DE REDE TABELA 2 - CONSUMOS PARA EXECUGAD DE REDE
COLETORA EM SOLO ARGILOSO, SEM A PRESENCA D'AGUA COLETORA EM SOLO ARENOSO, GOM A PRESENCA D'AGUA

TIROE OF ESCORRMENTD

| 1170 OE ESCORAMENTD I e
fRAC= PONTALETE. | DESCONTINUG | ESTACA-JFANCHA| [ PONTALETE | 0EScoTia | Gpflie, | MAMBURELES
Servente 110 07 2,99 Servente 172 17 259 13,1
Escoradar qu_z r_'||52 1I5|:| Escorador 0.7z 0,63 144 LEs
En-:\arregado D|25 |:|,42 U,?E Encarmregada 0,37 0,38 0,72 279
g Retroeszawadeira 0,37 0,28 0,72 2,79

Retroescavadeira 0,25 042 1,00 S

— Caminhdo basculante - 10,37 0,38 144 L5
Laminhas basculante el o4z 142 Escavadeirn hidraulica |- - 0.72 2,79
Escavadeir hidraulica 3 = 0,67 Guindaste bate-astaca |- = = 0,90

. RESULTADOS

4 Os dados utilizados referem-se a produtividadeadide trés equipes. As médias, de
cada item analisado, fornecem os consumos na®wuliés condicdes de escavagéao e tipos de
escoramento e séo apresentados nas tabelas dspéstivamente.

4 A partir da analise dos consumos de cada insumicaese que quanto mais

elaborado o tipo de escoramento utilizado, maisozaee a execucao do servico.

Rua D. Jodo, n.° 14 — Vila do Rei | — Parque 1&P®9.054-000 - Fone: (92) 8133/8090
Manaus/AM — E-Mail cipl@uol.com.br Home Page http://irapuama.com.br




4 No entanto, foram observados indices de consunfeedies do esperado nos itens
relacionados a execucdo da rede com escoramentontiesio. O esperado seria que em
condi¢cdes de solo arenoso e com a presenca denaguescavacdes ocorressem consumos
mais altos em todos os itens, pois a presenca uke rfs escavacoes certamente € um fator
que dificulta os servigcos de execucédo da redearaleTorna-se necessario entdo uma analise
da produtividade individual de cada equipe paraoeinar a causa desses resultados néo

esperados.

FIGURA 1 - CONSUMO PARA SOLO ARGILOSO, SEM
PRESENCA DE AGUA, PROFUNDIDADE ATE 2,0 M E
ESCORAMENTO CORM PONTALETE
15 | Equipe & [——
=y, B Equip=E
Equip= C

Conuma hrfm
%

Consumo Carsuma Consurno Zonsuns Carsumn
sarvente escorador encarregada retra- caminhda
ezcareadeira bersculanke

FIGURA 2 - CONSURNO PARA 50L0 ARGILDS0, SEM
PRESEMGA DE AGUA, PROFUNDIDADE ATE 2,0 ME
ESCORAMENTO DESCONTINUO

25 I Equip= B
| Equipe ©
20 - I Media
£
= LS
2
g L0
&
0.5 z
; gl sl whl
Consumo Caresun Consuro Consunmg Carmsuno
sarvente ezcorpdor  encamedgads retra- caminhda

ezcareadeira basculante
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FIGURA 3 - CONSUMO PARA SOLO ARGILOSO, COM
PRESENCA DE AGUA, PROFUNDIDADE ATE 2.0 M E
ESCORAMENTO DESCONTINUO
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sarvente azcaradar  encarregado retra- caini nhée
espovadeira basculante

4 Outro fator que interfere na produtividade das pegicertamente é 0 entrosamento e a
experiéncia dos operarios. As figuras 1, 2 e 3rdns as diferengas existentes.

v Pela figura 1 verifica-se a grande diferenca emistentre a equipe A, que apresenta
menores indices de consumo em todos os itensngeacada as demais equipes.

4 Nas figuras 2 e 3 é observado que a equipe C apeesen indice de consumo
superior a equipe B, principalmente no item deem@ns. Isso pode estar relacionado com a
falta de treinamento dos serventes da equipe Cntdoea uma quantidade de serventes
superior ao necessario nessa frente de servico.

4 De modo geral, é possivel apresentar os dadosmdeirmm diferenciados somente pelo
tipo de escoramento utilizado, fazendo-se uma mgdmaerada dos dados acima obtidos
(tabela 3) Isso é justificado pelo fato de que as planillies medicdo dos servigos
normalmente ndo diferem as condi¢des de solo adxécutada a rede, mas somente o tipo
de escoramento utilizado.

4 Utilizando os dados de consumo obtidos, pode-sestwon o custo unitario da
execucdo de rede coletora de esgoto em reais pwo me rede executada (R$/m). Os
resultados obtidos estdo apresentados na tabela 4.

. CONCLUSOES

4 A utilizacdo do orcamento para realizar o contnobs processos de execucao de
servicos de engenharia é uma ferramenta fundanmganalo controle dos custos da execugao
dos servigos. Dessa forma, a apropriacao peri@#idadices de consumos de méo de obra e
equipamentos pesados € de suma importancia paradguieaja um demasiado aumento no

custo da obra e também para que nao se percatd® \psazo final do cronograma.
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v Os indices aferidos em campo devem ser frequentermemparados com os indices
adotados na fase de orcamento, para que caso @geasgam tomadas as medidas cabiveis a
diminuicao dos custos envolvidos.

4 A analise dos indices de consumo apresentadosctouma panorama da quantidade
de fatores intervenientes na execucédo de redesgd¢oe Entre as mais relevantes observadas,
citam-se: a experiéncia e entrosamento da equspegradicdes do solo a ser escavado, o tipo
de escoramento empregado e a qualidade da maagale ob

4 A meta de todo gerente de projeto € melhorar ogsdadle consumo e dessa forma
maximizar o lucro do empreendimento. Pela compodilgh custos unitarios dos servigcos de

implantacé@o de rede coletora é possivel analisayadores financeiros, 0s custos envolvidos
na execucéao do projeto.

TABELA 3 — [NDICES DE CONSUMOS POR TIPOS

DE ESCORAMENTO

[— TIP0% DE ESCORAMENTD. -
CORMSUN omer |ossoumi | S | s
Serente 110 1,09 2,84 13,94
Escoradar 0,55 0,55 147 558
Encarragado 0,29 0,41 074 279
Retroescavadein 029 0,41 0,74 2,79
Caminhido basculante 0,30 0,41 142 LEg
Escavadeira hidraulica |- L 0,74 2re
Guindaste bate-estaca = = = 09

TABELA 4 — CUSTO UNITARIO PARA ASSENTAMENTO DE

REDE COLETORA DE ESGOTO

e PONTALETE | DESBONTINUD | ERINGE) | HAMBUREUES
Servents 718 (1097 e |7806
Escorador 3,26 34 914 34,74
Encarregado 3,03 4,32 774 2934
Retroescavadeira |11,39 16,23 212 11040
Carninhdn 10,55 14,27 4977 194,08
Escavadeira = H 357 141,54
Baterestaca = b ke 32,63

Total 35,41 49,20 146,76 519,71

v Do ponto de vista do orcamento como produto, apaijacao de indices de consumo €
vital para a formacao de pre¢os dos servicos.

4 Além da pouca literatura especializada voltadaea 8o saneamento, sabe-se que 0s
indices fornecidos atraves das referéncias bildfags ndo sdo precisos em funcdo da néo
homogeneidade existente nas obras de saneamento.

v E fundamental que cada empresa construa indicesrd@mo proprios, relacionados

as praticas da empresa, o grau de experiénciaudomharios e das tecnologias disponiveis.
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Assim ter4 valores mais confidveis e realistas, pgu@porcionam maior seguranga na
aplicacao do capital e consequentemente melhoidqdal na execucéo das obras de sistemas

de saneamento.

8. Como Calcular Quantidades

- E importante serem estabelecidos critérios para orcar. Tanto para dar consisténcia
aos orcamentos, como para facilitar as eventuais checagens dos mesmos.

- Estes critérios se iniciam com o levantamento dos quantitativos do projeto, que
deverdo ser os mais proximos possiveis dos critérios de medicdao dos subempreiteiros e,
obrigatoriamente, estarem coerentes com as composicdes de pregos.

- Alguns dos principais critérios de levantamento geralmente adotados sdo:

8.1 Quantitativos de fundacoes

. Saiba como estimar as quantidades para dois tipogedundacdes: diretas com sapatas e
profundas com estacas pré-moldadas de
concreto armado

v Neste artigo abordaremos como estimar as
quantidades de materiais das fundagdes quando as
informagdes dos projetos ainda ndo estdo
disponiveis. Inicialmente é importante verificar se
ha estudo de sondagem, ou pelo menos de

terrenos na regido. Mas como nem sempre isso €

possivel, daremos aqui um roteiro pratico para

calculo das quantidades dos servicos, possibilitando uma estimativa com boa precisao.

Adotaremos dois tipos: a fundacgao direta com sapatas e fundacao

profunda com estacas pré-moldadas de concreto armado.

+ Como calcular as quantidades

Em qualquer caso, temos que estimar o peso total da edificacdo.

Considerando 2.500 kg/m3 (peso especifico do concreto armado) x 0,2 (espessura média
da laje) + sobrecarga adotada + peso de alvenarias e revestimentos, o peso total chega
perto de 1 t/m2. Ou seja, o peso da edificacdo em toneladas é igual a sua area

construida.
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E necessario também saber a guantidade de pilares. Retirado do projeto ou por area de
influéncia, adote 25 m?2, ou seja: 1 pilar a cada 5 m.

n2 de pilares = irea n}édia (ﬁu‘ea média = dreq total)

25 n® de pavimentos

Carga do pilar (Cp) = Peso da edificaciio
ot de pilares

Para fundacdes diretas (sapatas), devemos adotar:

_60 CIm L
b medio

e

e
L

B Sapata de lados iguais (L).
B Resisténcia do solo s (definida pela carga que podem suportar, sem comprometer a

estabilidade de construcao). Podemos considerar 1,5 kg/cm2 = 15 t/m?2 ou adotar a

tabela.
[TIP0 DESOLO o [KGFGME)
Rocha viva, maciga sem laminagdo, fissuras ou sinal de 100

decomposigan

Rochas laminadas com pequenas fissuras estratificadas, fmis | 35
como: Kistos o arddsias

Depdsitos compactos e continuos de matacies e pedras de | 10
varias rochas

Solo concrecionada g
Pedregulhos compactos e mistura de areia e pedregulha 5
Padrequlhos soltos e mistura de argia e pedragulho, Argia 2
grossa compacta
Areia grossa fofa e areia fina compacta 2
Areia fina fofa 1
Argila dura 2
Argila rija 2
Airgila média 1
Argila male, argila muito mole, atarros L

*Exigem estudos especiais ou experiéncia local

Com as premisas adotadas, tem se:

Area da sapata (m?) = (?arga “i':' pilar (E)

resisténcia do solo T

Lade da sapata (L) = “-,l'(ﬁrea da sapata)

Hmédio=0,8x %

Considerar para escavacdao uma folga de 30 cm para cada lado
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Com essas informacoes, ja podemos calcular:

m escavagdo (m3) = (L + 0,60)?x (H médio + 0,60) x (n° pilares)

W lastro (m3) = (L + 0,60) 2x 0,05 x (n° pilares)

B concreto (m3) = L2x H médio x (n° pilares)

® forma (m2) = 3 x L2x (n° pilares)

® armacdo (kg) = L?>x H médio x 70 x (n° pilares)

B reaterro (m3) = (escavacdo - lastro - concreto) x (n° pilares)

B bota-fora (m3) = (concreto + lastro) x 1,3

Para fundacdes profundas (estacas), devemos observar os seguintes procedimentos:

B Escolha uma estaca pela capacidade de carga. (Por exemplo: estaca f = 25 cm pré-
moldada de concreto armado macica, cravada, com carga de 30 t a 35 t)
B Vamos adotar para o calculo blocos de 1 m x 1 m x 1 m por estaca e considerar para
escavacao uma folga de 30 cm para cada lado

1m

® 1““

Assim podemos calcular:

B escavacgdo (m3) = (1,6 x 1,6 x 1,1) x (n° de pilares)
B lastro (m3) = 1,6 x 1,6 x 0,05 x (n° de pilares)

B concreto (m3) = (n° de pilares)

B forma (m2) = 4 x (n° de pilares)

B armacao (kg) = 70 x (n° de pilares)

B reaterro (m3) = (escavacgao - lastro - concreto)

B bota-fora (m3) = (concreto + lastro) x 1,3

+ Sondagem - unidade de medicdo: metro. Nimero de furos: o recomendado pela
ABMS e IPT

v Até 200 m? - 2 furos

v De 200 a 800 m?- 1 furo adicional para cada 200 m?

v De 800 a 1600 m? - 1 furo adicional para cada 400 m?

> Profundidade:10 m

> Critério: 10m x nimero total de furos

+ Tapume - unidade de medigdao: m

> Critério: perimetro onde tera tapume x 2,20m.
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Limpeza permanente da obra - unidade de medicdo: més. Compativel com
cada obra.

Critério: utiliza-se o equivalente & despesa de 2 (dois) serventes (com encargos)
durante o tempo de 25 dias (dias Uteis no més).

Limpeza do terreno - unidade de medigdo: m?

Critério: em geral é a propria area do terreno.

Retirada de entulho - unidade de medigdo: m?

critério: cubagem equivalente a 0,05 a 0,1 m3/m? de area construida (Stabile).
Locacdo - unidade de medigdo: m?
Critério: é propria area construida.

Escavacédo de Valas - unidade de medicdo: m?

Critério: A medigdo é feita pelo volume medido no corte.

Escavacdo Manual (BLOCOS E BALDRAMES) - unidade de medicdo: m?
Altura da escavacdo até 80cm:

Critério: Acrescer 30cm de cada lado as suas dimensoes.

Altura da escavacao acima de 0,80m:

Critério: Considerar escavacao do talude com inclinacdo 1:2 (dependendo do
terreno), acrescida de 30cm de cada lado as suas dimensoes.

Escavacdo de sapatas - unidade de medi¢do: m> - Dimensdes da base da
sapata acrescida de 20 cm.

critério: toma-se a area da base com as dimensdes ja acrescidas e multiplica-se
pela altura correspondente a cota de arrasamento.

Escavacdo de cintas ou vigas de fundacdo - unidade de medicdo: m?- Largura
da viga acrescida de 0,10m e altura acrescida de 0,05m.

Critério: comprimento das vigas multiplicado pela secdo reta da viga com as
dimensdes ja acrescidas.

Concreto magro (Lastro de Concreto) - unidade de medi¢do: m?

Critério: toma-se a area da base da sapata com as dimensses ja acrescidas e
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multiplica-se por 0,05 m.

Forma das sapatas e cintas - unidade de medicdo: m?
Critério: medicdo fisica do projeto.

Desforma - unidade de medicdo: m?

Critério: mesma area da forma.

Armadura das cintas e fundacdes - unidade de medigao: kg

Critério: toma-se o fisicamente levantado em projeto.
Concreto estrutural das cintas e fundacdes - unidade de medicdo: m?
Critério: o fisicamente levantado em projeto.

Reaterro das cintas e fundagdes - unidade de medicdo: m?

Critério: volume escavado menos volume preenchido pelo concreto (magro +
estrutural).

Aterro interno - unidade de medigdo: m?

Critério: area construida multiplicada por 0,3 a 0,Sm.

Camada impermeabilizadora - unidade de medigdo: m?

Critério: area construida multiplicada por 0,08 a 0,10 m.

Forma, desforma, armadura e concreto da supra-estrutura - idem das

cintas e fundacgoes.
Telhamento - unidade de medigdo: m?
Critério: area de projecdo do telhado.

Estrutura do telhado - unidade de medicdo: m?

Critério: mesma area do telhamento.
Cumeeiras e espigdes - unidade de medicao: m
Critério: valor fisicamente levantado.

Alvenarias em Geral - unidade de medigdo: m?

Critério: perimetro de alvenaria (independente da estrutura) multiplicado pelo pé
direito, descontar apenas a area que exceder, em cada vdo, a 2,00 m2, (Ex: vdos

com 5,00m?2, descontar 3,00m2).
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Painéis em geral - unidade de medicdo: m?
Critério: area fisicamente levantada.

Pavimentacdo em Geral - unidade de medicdo: m?

Critério: valor fisicamente levantado.

Chapisco - unidade de medicdo: m?

Critério: area de alvenaria (segundo o seu critério), X 2 mais a soma das areas
dos tetos.

Azulejos - unidade de medicdo: m?

Critério: area especifica sem descontar os vdos até 2m.

Pastilhas / Ceramicas / Diversos - unidade de medigdo: m?

Critérios: Medir a area efetivamente aplicada, descontando os vaos.
Emboco paulista - unidade de medicdo: m?
Critério: area de chapisco - area de azulejo.

Emboco paulista externo - unidade de medigdo: m?

Critério: perimetro externo multiplicado pela altura do prédio, ndo descontando os
vaos até dois metros quadrados.

Emboco paulista interno - unidade de medigdo: m?

Critério: area do emboco paulista menos area do embogo paulista externo.

Emboco (ELEMENTOS DECORATIVOS) - unidade de medicdo: m?

Critério: Multiplica-se por 2 a area calculada.

Revestimento de Pisos - unidade de medicdo: m?

Critério: Medir a area efetivamente aplicada, descontando os vaos.
Revestimento de Soleiras e Peitoris - unidade de medicdo: m?
Critério: Medir a area efetiva, descontando vaos.

Pintura - unidade de medi¢do: m?

Critério:

LATEX: ndo descontar vdos até 2,00 m2.

LATEX COM MASSA ACRILICA: descontar todos os v&os.
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+ Esquadrias de Madeira - unidade de medigdo: m?

4 Critério:

. COM BATENTE: multiplicar a area do vao-luz por 3.

. SEM BATENTES: multiplicar a area do vao-luz por 2.

" VENEZIANAS E PERSIANAS DE ENROLAR: multiplicar a area do vao-luz por 5.
+ Esquadrias de Ferro - unidade de medicdo: m?

v Critério:

CAIXILHOS: medir a area do vao-luz.

. PORTAS E GRADES DE ENROLAR: multiplicar a area do vao-luz por 2,5.
* Selador PVA - unidade de medicdo: m?

+ Critério: mesma area do embogo paulista interno.

+ Selador acrilico - unidade de medigdo: m?

\4

Critério: mesma area do embogo paulista externo.

- Pintura PVA - unidade de medigdo: m?

> Critério: mesma area do selador PVA.

+ Pintura Acrilica - unidade de medigdo m?

> Critério mesma area do selador acrilico.

+ Pinturas em esquadrias - unidade de medigdo: m?
> Critério: dobro da area das esquadrias.

+ Esquadrias em Geral - unidade de medicdo: m? ou unidade de cada tipo.
> Critério: valor fisicamente levantado.

8.2 Como orcar esquadrias e revestimentos

> Aprenda a montar planilhas para o

levantamento das quantidades de materiais

4 Apresentarei a seguir como mon
tabelas em excel para levantamentos [§
guantidades de esquadrias e revestimer
Para efeito ilustrativo, serdo demonstra
somente as colunas da planilha. As lin
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onde os dados sao inseridos, foram suprimidas.

> ESQUADRIAS

4 Vamos comecar com as instrucdes para a planilresgleadriagtabela 1).Ela deve
incluir os dados de pintura de esquadrias, vidsokiras, peitoris e vergas. As células em
cinza devem ser preenchidas. Nas células em brestéo demonstradas as formulas. Por
exemplo, na coluna F, a formula é: coluna D mutignla pela coluna E (na linha em que o
dado se encontra).

v A tabela 2 relaciona os dados da esquadria a skememcidos (as colunas que nao
estiverem listadas seréo preenchidas automaticajnent

> REVESTIMENTOS

o+ Agora passemos a planilha de revestime(iaisela 3).Ela fornecera os dados por
comodo, mas € também possivel ver os totais pempato e para a obra toda.

Os seguintes dados do comodo devem ser preenchidos:

Coluna A: nome do pavimento

Coluna B: nome do comodo

Coluna C: quantidade desse comodo no pavimento

Coluna D: &rea do cémodo

Coluna E: perimetro do comodo

Coluna F: pé-direito ou altura do revestimento aege

Coluna G: desconto em metros quadrados para nexsgt de piso, se houver

Coluna H: desconto em metros quadrados para renexdth de parede, se houver

Coluna I: desconto em metros quadrados para renvesstd de teto, se houver

Coluna J: desconto em m para comprimento de rodapé

Coluna K: tipo de revestimento da parede

Coluna M: tipo de revestimento do teto

Coluna O: tipo de revestimento do piso

Coluna Q: tipo de rodapé

Pronto. Com essas informacdes é possivel levantetamente as quantidades de esquadrias

e revestimentos.
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TABELA 1 - LEVANTAMENTO DE QUANTIDADES DE ESQUADRIAS

Medidas Plntura Widris Solelras Paltarls Vergas
Area Area Area Comprimento Cormprimento Comprimenta
Morne|Tipo | @ | L | H | unit | Total | Tipo [fnd. Unlt_\.ﬁ_ m,L Tipa | '-EJE Total| 2 |Tpo| Unit. rTml @ |Tipa| Unlt | Total | Q [Tipa Ljplt Total
r = = T g T, o ) 7 e M T i et
IR T I L e R T AR | T LR

TABELA 2 - DADOS DAS ESOUADRIAS

= Colura H:

= Coluna A nome da E-quad”a ? =0olura¥: a
Gl B A3 o i e de plrura SRR #Colura P: quarddade | =ColnaT: quantiade i e
= Colura T: dacpea esquadrla darqueta s quadla o
FERlIEE Cary ol Tidlce de pintura jutize | DPO 92 A0 que posaul soleira prssul pattorl Sy
da excpiadrta B s Colna M: ikt A pgsul vErgs
= Calura D largura da esquadria P e s e espessra o viarg | * CAHre 02 Upade wEaUnaLL > Calra: o tpa
< Colirg B dtra da & . & 5 para esquadras com sokira Hipi dz peetbordl na :
’ werelanas) %

TABELA 3 - LEVANTAMENTO DE QUANTIDADES DE REVESTIMENTOS

Rervesst men tos
Dlmersdes Diescontos Paredes Tetos Flis Rodapés
Paw_| OBMODO | @ | Area | Perita | BDL [Fiso | Parede [ Toto [ Rocepé [ acab | Liquida | acab. | Area  [acab.| drea [acab | Liquido
| EXF-WIXE [ EIE [iosEe | RN
+ Instalacées em Geral - unidade de medigdo: Verba. unidade, tubo, peca, etc.
> Critério: dois modos - Via composicdao de custo unitario de cada peca (é o mais

exato. normalmente com o auxilio do microcomputador) - Levantamento de todas
0s componentes da instalagdo e eu prego total (material). Desse valor, toma-se
20 a 35% para a mao-de-obra das InstalagGes hidro-sanitarias. e 25 a 40% para

a mao-de-obra das demais instalagoes.

8.3 Como orcar instalacdes elétricas

> Confira como levantar as quantidades de materiaisotn base nos projetos de arquitetura

+ A orcamentacdo das instalacdes elétricas € gertdnmealizada com os projetos de

instalacdes. No entanto, somente com 0s projetaglétetura jA é possivel orca-las. Para
isso, divida as instalagfes elétricas em quatrtegpial) entrada de energia; 2) distribuicdo
interna; 3) prumadas; 4) luminarias e areas comuns.

Anote as informacdes necessarias do empreendimento:

> Numero de unidades habitacionais (Nub).

> Numero de pavimentos-tipo (Ntip).

> Numero de pavimentos nao tipo (Nnt).

> Para a entrada de energia adote:

> Um quadro geral de entrada de energia com chaeesadora.

> Um painel para instalacdo dos medidores (PC).

> Um disjuntor geral por unidade habitacional (gigatde = Nub).
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> Um quadro de distribuicdo geral para a edificagi@dote até 32 divisbes com disjuntores de
25 A.

> Para distribuicao interna:

Estime os pontos de luz (Pluz), pontos de tomadam(? pontos de interruptor (Pint) e
pontos de telefone ou antena (Ptel).

. Para cada ponto de luz (Pluz) adote:

> 5 m de eletroduto de PVC rigido, incluindo conexde 3/4".

> 11 m de fio isolado de PVC de 2,5 fam

> Uma caixa de passagem de 4 x 2".

. Para cada ponto de tomada (Ptom) adote:

> 5 m de eletroduto de PVC rigido, incluindo conexde 3/4".

> 11 m de fio isolado de PVC de 2,5 fam

> Uma caixa de passagem 4 x 2".

> Uma tomada universal.

. Para cada ponto de tomada (Pint) adote:

> 10 m de eletroduto de PVC rigido, incluindo coresxde 3/4".

> 22 m de fio isolado PVC de 2,5 fim

> Uma caixa de passagem 4 x 2".

> Um interruptor.

. Para cada ponto de antena (Pant) adote:

> 15 m de eletroduto de PVC rigido, incluindo corexde 3/4".

> Uma caixa de passagem 4 x 2".

> Uma tomada de telefone.

Adote também 20 m de fio isolado de PVC de 4,07 pana cada comodo da edificacao.
= Para asprumadas calcule:

> O pé-direito médio dos pavimentos (Pd).

> A distancia do painel para instalagdo dos medgl(?€) das prumadas (Dpcp). Para tal,
adote o seguinte calculo: multiplique a area dorpamto-tipo por 2 e calcule a raiz quadrada
do resultado.

> Multiplique o resultado anterior (Dpcp) por 0,6r&€3ultado dessa multiplicacéo sera
adotado como distancia média entre os quadrosddeagartamento das prumadas (Dmq).
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®=  Para calcular o total de tubos que passam pela pruaala (Tpp), use a seguinte regra:
> Para 5 pavimentos-tipo: 1 +2+3 +4 +5=15.
> Para 10 pavimentos-tipo: 1 +2+3+4 +5 + 6+&+ 9 + 10 = 55.
E assim por diante.
+ Com todos esses dados podemos estimar:
> A gquantidade em metros de Eletroduto de PVC rigidoavel, inclusive conexdes de 1
1/4", que de ser extraida da seguinte formula: (NDipcp) + (Nnt x Pd) + (Tpp x Ntip x Pd
X Nub).
> A quantidade em metros de Eletroduto de PVC rigidoavel, inclusive conexdes de 1",
que deve ser extraida da seguinte formula: (NntgD
> A guantidade em metros de Eletroduto de PVC rigidoavel, inclusive conexdes de 3/4",
que sera extraida da seguinte formula: (Nnt x Dm@nt x Pd) + (Tpp x Ntip x Pd x Nub).
> A quantidade em metros de fio isolado de PVC,&26¢0 mm, que deve ser extraida da
seguinte férmula: [(Nub x Dpcp) + (Nnt x Pd) + (Tptip x Pd x Nub) + (Nnt x Dmq)] x 4.
> Para as areas comuns adote:
> Uma luminaria por ponto de luz.
> Um interruptor minuteria por hall de apartamento.
> Um quadro de distribuicdo com cinco disjuntore28lé\ por pavimento nao tipo.
Pronto. Com os célculos acima o0 orgamentista teguantidades de materiais das instalagfes
elétricas apenas com base nos projetos de arqgaitéfale ressaltar, no entanto, que para um

or¢gamento mais preciso as informacdes dos projietasstalacdes sdo necessarias.

8.4 Instalagdes hidraulicas

. Veja passo-a-passo como levantar as quantidades dastalacdes hidraulicas com base
nos projetos de arquitetura

o+ Geralmente a orcamentacao das instalacdes hidradicealizada com os projetos de

instalacdes. No entanto, com o0s projetos de atquateja € possivel orca-las, como

mostraremos a seguir. Para isso, dividiremos dalag®es hidraulicas em quatro partes: 1)

entrada; 2) distribuicdo interna; 3) prumadas; eed¢ de incéndio

> Entrada

Para entrada adote:

> Um abrigo para cavalete - un.

> Um cavalete com tubo de aco galvanizado, com drénde 25 mm (1") - un.

> Distribuicao interna
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Para quantificagdo, somaremos as quantidades désspde agua fria (Paf) e de agua quente

(Paq). Adotaremos como exemplo o projeto de arguéebaixo

=0

126

“K\

MTT__

230

4+ Agua fria

Some todos os pontos de agua fria sem esquecentssple filtro na cozinha, da maquina de
lavar na &rea de servico e dos pontos de torneingaeandas e terracos (se houver).
Analisando o projeto de arquitetura utilizado coexemplo, temos trés ou quatro pontos de
agua fria: lavatorio, chuveiro, vaso sanitario erduhigiénica (opcional).

Para calcular as quantidades de cada ponto ddréguadote:

> 8 m de tubo soldavel marrom de PVC @ 25 mm (m)

> Trés curvas 90° soldavel de PVC marrom @ 25 mn) (un

> Um té 90° soldavel de PVC marrom @ 25 mm (un)

+ Agua quente

e Caso o banheiro tenha rede de agua quente, tedmisogontos: um para o lavatorio e
um para o chuveiro. Na rede de agua quente vanuaiaraibos e conexdes de cobre. No
entanto, o material pode ser alterado para CPV@eseiar.

Para cada ponto de agua quente, adote:

> 8 m de tubo soldavel de cobre (ou CPVC) @ 22 midi'\3m)

> Quatro cotovelos soldaveis bolsa x bolsa de c@ue€PVC) @ 22 mm (3/4") (un.)

>Um té soldavel de cobre (ou CPVC) @ 22 mm (3/dh) )

Adote também um registro de gaveta com canopla @ng0 (3/4") para cada ambiente
"molhado" que tiver rede de agua quente. Os regista rede de agua fria serdo inclusos nas

prumadas.

+ PRUMADAS

Para calcular todos os itens das prumadas, € @ecedsterminar a quantidade de prumadas
(Qp) de agua fria. Para tal, analise a planta bdixpavimento-tipo ou da casa. Normalmente

havera uma prumada para cada ambiente molhadanPoséambientes contiguos podem ser
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alimentados por prumada Unica. Anote também aaalfar edificacdo (Ht) e o niUmero de
pavimentos (Np).

Com esses dados, teremos:

> Qp x Ht = quantidade total de tubo soldavel de PVC marro&8®@m (m) (para as
prumadas)

> Ht = quantidade total de tubo soldavel de PVC marrof® @hm (m) (ligacdo entre

cisterna e reservatorio superior)

> Np x Qp =quantidade total de registros de gaveta bruto @s0(2")

> Um automatico de boia (para o recalque)

> Duas torneiras de boia @ 25 mm (1") (para os vas@nos)

> Dois conjuntos elevatdrios motor-bomba (centriju@3/4 HP (para recalque)
+ REDE DE INCENDIO

Agora temos que levantar a quantidade de prumaeasc@ndio (Qpi). Normalmente as
prumadas sao localizadas nos corredores de semdmficam as caixas de incéndio com as
mangueiras. O numero de pavimentos (Np) e a aftaradificacdo (Ht) também entram na
conta.

Teremos entéo:

> Qpi x Np = quantidade de abrigos para hidrante em chapantamgueira de 65 mm (2

1/2") x 20 m (un.)

> Qpi x Np = quantidade de hidrantes com registro globo and@al = 65 mm (2 1/2") (un.)

> Qpi x Ht = quantidade de tubo a¢o galvanizado @ 3" (m)

Por fim, caso a edificagdo também possua rede deate a incéndio com pontos de
splinkers, podemos adotar um ponto a cada 40Para cada ponto coloque 6 m de tubo de

aco galvanizado @ 3/4".
8.5 Como orcar construcdo de cisternas

. Veja passo-a-passo como calcular as quantidades deservatérios inferior e superior de
uma edificagédo

* Na Editora PINI, quando somc ﬁ

solicitados a fazer um estudo de custc |

uma determinada obra, €& comi

recebermos os projetos preliminares |
|

. I
arquitetura apenas com as plantas ba!
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dos pavimentos-tipo, térreo etc.

Veja como estimar as quantidades dos reservatuoiognte com esses dados.

> 1 Calcular a populacdo estimada da edificacdo (p&arxa tal, multipligue a
quantidade de dormitérios total da edificacao ms,dou seja, dois habitantes por quarto.
Pop = quantidade de quartos x 2

> 2 Calcular o volume de agua necesséario dos reseins{®ol) adotando um consumo
diario de 180 I/pessoa/dia ou (0,1&pessoa/dia) e cinco dias de reserva.

Vol = Pop x 0,18 x 5 (assim, obtém-se o volumel rta metros cubicos)

> 3 Como referéncia serdo adotados reservatorios agaslicom alturas de um metro (1

m).

Iw

> 4 Do volume calculado, 2/3 serdo armazenados novaaseo inferior (cisterna) e 1/3

no reservatorio superior.

. Entao, o lado do reservatério inferior (Lri) tera:
Lt =Yoclx %

E olado do reservatdrio superior terd:

Lis =V vo.ixl;

> 5 Quantidades para o reservatério superior:
Firma m° [Lrs =) + (Lrsx Lrs)
Concreto m? (Lrsx 4w 015) + (LrsxLrs = 0,12 x 2) |Paredes
de 15 cmi,
fundo &
tampa de
12 cm
Armadura kg Waolurne de concreto x &0 Adotar

&0 kgsrn?
de concreto

Impermeabilizacio
Tampa de ferro

(Lri=<) + (LrixLri})
025 Tarnpa de
&0 crnox
&0 crm

iR

[

Autarnidtioo de baia Jun
Conjunto un
motobomba

[
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> 6 Quantidades para o reservatorio inferior:

Escavagdo manual  |m* |l + 05« (L + 0,51 x1.3 25 i a mais
am cada

lado & 30 am
amais na
profundidade

Apiloamento de m® il + 0,8 =ilri + 0,5
fundo
Lastro de concreto | m* Jild + 0,5 (L + 0,5) = 0,05

Firma m® Jilrix8) + (Lrixln}

Concreta m* |iLrix4)= 015 + (LrixLrix0,12 % 2) JParedes de
15 e, fundo
& tampa de
12 cm

Armadura kg |¥olume de concreto < 60 Adotar
&0 kgdm?
de concreto

Reaterra m* |25 xilrix4)

Impermeabilizagio |m# Jilrix4) + (Lrixln)

Tampa de ferro m# |038 Tarnpa de &0
om x &0 cm

8.6 Como levantar as quantidades de impermeabilizacéo

. Saiba como levantar as quantidades dos servigos idgpermeabilizacao

4 O primeiro passo para o0 levantamento de quantidades servicos de
impermeabilizacdo para efeito de orcamento e ciagfia dos servicos € a obtencdo dos
seguintes dados pelo orcamentista: projeto de e#ecde impermeabilizagdo, memorial
descritivo de especificacdes dos materiais e dosepsos executivos, além do projeto de
arquitetura executiva com as indicacoes das imérééas estruturais e das interferéncias das
instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias.

v E recomendada a leitura das normas ImpermeabitizaS&lecdo e Projeto (ABNT -
NBR 9575: 2003) e Execucdo de ImpermeabilizacdoNJAB NBR 9574: 2008). Elas
descrevem os tipos de processos de impermeabidizag® métodos de execucdo, as
recomendacdes para a execucao de um projeto ade@sdxigéncias e as recomendacdes
construtivas que devem ser levadas em conta nastiwmentos de quantidades, assim como
na sua execugao.

4 Verifica-se que na pratica as empresas construttdiasrealizam o projeto como
pratica usual, apesar do servico de impermeabdlezagpresentar 1,5% a 3,5% do custo total
da construcéo, e ser um dos principais fatoresattdqgia e de despesas de manutencao apos
a conclusao da obra.

v Cabe ao orcamentista, além da insistente e peess#eebusca das informacdes

adequadas, trabalhar para a conscientizacdo dosseepantes técnicos da construtora da
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necessidade e das vantagens advindas de um padietmado, e que podera ser replicado
para os demais empreendimentos da empresa.

4 Recomendo como alternativa para a obtencdo dossdaala os levantamentos, na
auséncia de projeto, o desenvolvimento de um maimdécnico onde constam o0s
compartimentos que serdo impermeabilizados, os #0s materiais de impermeabilizacao
gue serdo adotados, 0s processos executivos datisederelevantes. Esse memorial deve ser
elaborado com a participacdo do engenheiro respengéla obra e por um consultor de
impermeabilizacdo ou de empresa especializada.

v De posse dos dados, sao realizados os levantanmtggantidades que devem ser
feitos de forma a minimizar a possibilidade de ®rd® levantamentos ou omissdes de
compartimentos.

4 Recomenda-se o desenvolvimento de uma planilhadeied, na auséncia de um
programa especifico de levantamento, onde conéte, @os dados do empreendimento, data,
assinatura do responsavel pelo trabalho, e o0s rgeguielementos: descricdo dos
compartimentos; descricdo dos tipos de impermeal#io; perimetro do compartimento;
area do compartimento; viradas nas paredes do comeato; avangco nos vaos ou nas areas
contiguas; medidas dos descontos de vaos e intéesipe resultados dos calculos das areas e
perimetros para a execuc¢do da impermeabilizacéo.

4 O resultado dessa planilha deve permitir a apras@&atde relatério de quantidades
por compartimento, por pavimento, do total levaotapor tipologia de impermeabilizacéo.
Como exemplo, confira a planilha com a simulagdoude levantamento hipotético de
impermeabilizacdo de uma edificacdo com subsoloedg pavimento comum, cinco
pavimentos-tipo e telhado. Esse tipo de levantamguussibilita a rastreabilidade do
levantamento das quantidades, e a equalizacao wadidpdes quando da realizacdo da
licitacdo para a contratacao dos servicos.

v Os levantamentos devem ser compativeis com as atetials adotadas pelo mercado
quanto a discriminacdo dos servi¢cos, os critérmsngdicdo e a forma de pagamento. Os
levantamentos orcamentarios devem ser entendicos peevisdes que serdo consolidadas na
contratacdo dos respectivos servicos sem que octalifarencas relevantes de processos, de
guantidades e de custos.

v Quanto a metodologia dos processos nas edificag@®s,verificamos ainda uma

padronizacao consolidada para as pequenas empoasasmuitas vezes cabe ao engenheiro
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hY

da obra, ou a empresa especializada contrataddefascOes dos sistemas e processos
executivos.

v A norma Impermeabilizacao - Selecdo e Projeto (ABNNBR 9575: 2003) descreve
detalhes construtivos que o projeto de impermealgidio deve atender, como por exemplo:

> Impermeabilizacdo nos planos verticais com alturdama de 20 cm acima do piso acabado
ou 10 cm no nivel maximo que a agua pode atingimgiatamos na pratica do mercado
construtivo a adogao de virada de no minimo 30 cm).

> Quando houver tubulacdes de agua quente embuéde,sar prevista protecdo adequada
dessas, para a execucao da impermeabilizacao.

> A impermeabilizacdo deve ser executada em todaseas sob enchimento, e recomenda-se
executa-las também sobre o enchimento.

v Para finalizar, lembramos que a importancia doarfamentos de quantidades ndo se
restringe a precisdo das previsdes orcamentaresewirdo para o planejamento da obra.
Sua importancia € extensiva ao desempenho e albatEsda construcdo pela referéncia de
sua quantidade na contratacdo dos servicos. A marde erro na precisao desses
levantamentos influi diretamente no resultado foe@mo da contratacéo desses servicos.
SOMERETIMENTS ARER FERTIETHD IRADA RHANGD i1 ‘ESGNTOS (ML) TTAL

Subsa'l.o
Sistema rigide

Cisterna 24,94 14,25 2.80 0,00 0,00 64,84
Subsalo 240,00 63,56 275 0,00 0,00 41479
Pogo do elevador &,50 11,00 150 0,00 0,00 23,00
Subtotal 502,63
Térreo

Manta F mm

Témeo [o27 [2,a4 [EER [o,00 [o,00 1,10
Subtotal 110
Emulsao

Témeo [1.52 [5.80 [o.20 [o.00 [o.e0 [2.02
Subtotal 2,02
PUC

Manta 4 nim

Terraco descoberta 17.08 16,72 0.20 4.28 4.28 2518
Spa 12,71 14,35 0,30 0,00 2,55 16,25
Repouso 2,39 15,64 0,30 0,00 4,75 12,06
Ma rquize 1495 21,89 0,30 0,00 0,00 24,52
Subtotal 78,00
Manta 3 mm

Bowe ducha [0.66 [3.26 [o,z0 [o,o0 [o.e0 [140
Boxe banho porteiro [1.58 [5.1a [0.20 [0.00 [0.00 |21z
Subtotal 4.E3
Emulsao

Lawabo para deficiente [2,75 [7.98 [o.50 [,00 [o.50 | EXI
Eanho porteiro [2.50 [&.33 |50 [o,00 |60 [a.22
Subtotal 101z
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[COMPARTIMENTO EREN PERIMETRO VIRADA BVANGOTNE DS CONTOS (ML) TOTAL

Tipo
Ermulsas
Banhao suite— coluna 1 2,51 644 0,30 0,00 0,40 4,26
Banhao suite— coluna 2 222 607 0,20 0,00 0,60 3,84
Banho social — coluna 1 210 50 0,30 0,00 0,40 3,66
Banho social — coluna 2 122 E& 0,30 0,00 0,50 Sl
WC = coluna 2 141 R AE) 0,20 0,00 0,60 274
WC —colunn 1 1,52 456 0,30 0,00 0,40 283
Varanda — ooluna 1 Ecoluna 2 (12,14 1849 0,20 2,60 2,60 40,45
Subtotal 20,68
Manta 3 MW
Boxe sute —coluna l 0,90 3BE 0,20 0,00 0,00 206
Bz suite — coluna 2 0,24 x-S 0,20 0,00 0,00 194
Boe sodial — coluna 1 0,568 3.52 0,30 0,00 0,00 1.74
Bowe social — coluna 2 0,85 3.7 0,20 0,00 0,00 193
Booee WE = zoluna 2 0,53 306 0,20 250 250 3,25
Bowe W — coluna 1 0,47 3,15 0,30 2,20 2,20 3,66
Subtotal 14,62
Telhade
Manta 4 MW
firea caie d'agua 1 1,00 1450 0,30 0,00 0,70 17,28
Area caiva d'agua 2 1897 1013 0,20 0,00 0,00 2471
Calhas 19,25 43,24 0,30 0,00 0,00 32,22
Laje 1 20,70 32,10 0,00 0,00 0,00 20,70
Subtotal 104,88
SR ——
Sistema rigido 02,53
Manta 3 mm 7572
Emulsae 116,94
Manta 4 mm 152,58
FORMULA AUXILIAR

+ Para determinar aproximadamente o volume do concreto, a superficie das formas

e 0 peso dos ferros ternos:
> Para uma area da construcdo dada igual a “A”

V (Volume do concreto) = 0,2A

A (Superficie das formas) =2A

P (Peso dos ferros) = 20A

Observacdo importante:

As quantidades, resultando das formulas acima, somente servem para uma estimativa
aproximada, antes do calculo exato do concreto armado.

Outras Observacoes:

AREIA )
Inchamento da Areia Umida = 30%

EMPOLAMENTO DA ARGILA
Para o transporte do material, considerar empolamento (dependendo do terreno)
de 25%.
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